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INFORMACJA O FUNKCJONOWANIU SPOLKI MIEJSKIEJ

1 Podstawa prawna

Funkcjonowanie Spétki odbywa si¢ w szezegdlnoscei na podstawie:

- ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r, o gospodarce komunalne;j,

- ustawy z dnia 15 wrzednia 2000 r. — Kodeks spélek handlowych,

- uchwaly Rady Miasta nr X/96/15 z dnia 26 sierpnia 2015r. w sprawie likwidacji samorzadowego zakladu
budzetowego: ,,Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzisiéwiu Slaskim” w celu
zawigzania spoild z 0.0,

- umowy spotki: akt notarialuy Repertorium A Nr 5259/2015 z dnia 31 grudnia 2015z,

2. Informacje ogélne o Spoélce

Nazwa spolki: ...Domaro Sp. z 0.0.

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Wlasciciel: Miasto — 100% udzialow

Data utworzenia: 31.12.2015r.

Siedziba: ul. Dr. L. Mendego 2, Wodzistaw Slaski

Przedmiot dzialalnosci:

przewazajaca; PKD 68.20.Z wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi Jub dzierzawionymi;

Obszar dzialania: teren Miasto Wodzistaw Slaski

3. Cele i zadania Spotki

Celem dziatalnogci Spolki jest realizacja zadan wlasnych Miasta Wodzistawia Slgskiego w obszarze
gospodarki nieruchomosciami, gospodarki mieszkaniowej oraz zarzadzanie wybranymi elementami
infrastruktury komunalnej, w sposGb zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie mieniem koml_malnym,

ciaglosé swiadezenia ustug oraz ochrong interesu publicznego.




3.1 Wykonywany zakres zadan przez Spélke

Spotka wykonuje czynnodel zwigzane z biezgeym zarzgdzaniem, administrowaniem oraz utrzymaniem
powierzonych zasobéw nieruchomosciowych i infrastrukturalnych.

Do zadan spoiki nalezy:

1. Gospodarowanie i zarzgdzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowigeymi 100% wlasnosé Gminy
oraz nieruchomoéciami o nieuregnlowanym stanie prawnym begdgeymi w posiadaniu Gminy; gminnych
obicktéw, urzadzen uzytecznosci publicznej i obiektéw administracyjnych, w tym obiektéw bedgcych
wiasnoseig Spéiki, z ktérych Miasto lub jego jednostki organizacyjne korzystaja realizujac zadania whasne w
ramach ktorych funkejonujg lokale mieszkalne i uzytkowe; gospodarowaniem i zarzadzaniem lokalami
mieszkalnymi wehodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy ; realizacja zadaf na nieruchomoéciach

w charakterze funkeji inwestora zastepczego.

W ramach gospodarki mieszkaniowej i zarzadzaniem nieruchomosciami spétka prowadzi m.in. nastgpujace
czynnosei:

° czynnosci administracyjne: obstuge najemecow lokali mieszkalnych, zawieranie uméw, przekazywanie
i odbiory lokali, prowadzenie teczek lokali, udzielanie odpowiedzi na korespondencje wystosowang przez

najemcow do Spélki;

o czynnosci zwigzane z eksploatacjg nieruchomodei: utrzymywanie czystodei na terenach przydomowych

oraz. w czg$ciach wspblnych w budynkach, utrzymywanie terenéw zielonych wraz z pielegnacjg nasadzen,

utrzymywanie placéw zabaw (przeglady, biezgca konserwacja);

o czynnosci technicznego utrzymania nieruchomosei: prowadzenie wszelkiej wymaganej prawem

budowlanym dokumentacji, oglgdziny lokali i nieruchomosci, nadzér nad prowadzonymi pracami

remontowymi i inwestyeyjnymi, biezgca konserwacja nieruchomodci, opracowanie rocznych planéw

remontow;

o czymnosci finasowo-ksiggowe: biezace ewidencjonowanie indywidualnych kartotek mnajemecéw,
sporzadzanie zaswiadczenn oraz informacji o stanie finansowym kartotek najemcéw, sporzadzanie

— sprawozdat i Zestawien wg potrzeb i wymagan Miasta;

o ozynnosei windykacyjne: prowadzenie ewidencii diuznikéw i podejmowanie wobec nich czynmogci

windykacyjnych, wypowiadanie uméw najmu, zawieranie ugéd z diuznikami, prowadzenie windykacji

naleznosci na drodze postgpowania sadowego i w drodze egzekucji wraz z wspdlpraca z organami

egzekucyjnymi.




2. Zarzadzanie i administrowanie cmentarzem komunalnym przy ul. Boguminskiej powierzone Spolce na
mocy uchwaty nr LXIV/657/23 Rady Migjskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie
powierzenia spétce prawa handlowego zadania wlasnego zwigzanego z prowadzeniem Cmentarza
Komunalnego oraz Zarzadzenia Prezydenta Miasta nr OR.0050.388.2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.
w sprawie powierzenia czynnofei zarzadzania oraz zasad zlecania i rozliczania z realizacji zadan
powierzonych do wykonywania aktem zatozycielskim Spélee ...Domaro Sp. z 0.0. z siedzibg w Wodzistawiu

Slaskim.

W ramach administrowania cmentarzem Spélka prowadzi m.in. nastgpujgce czynnodci:

o prowadzenie ksiag cmentarnych oraz aktualizacja informacji w programie “Grobonet”;

o prowadzenic racjonalnej gospodarki miejscami grzebalnymi oraz zarzgdzanie obiektami
zlokalizowanymi na terenie cmentarza w tym réwniez wytyczanie grobéw dla firm grabarskich;

o prowadzenie biezacej ewidencji pochdwkéw i miejsc rezerwowych;

o pobietanie oplat zgodnie z cennikiem, wystawianie paragonéw fiskalnych lub faktur VAT,
prowadzenie ewidencji ksiegowej pobranych oplat oraz sporzgdzanie miesigcznych raportow
z wplat i przekazywanie je miastu. Przekazanie pobranych optat za ustugi ementarne w calodei na
wskazany przez Urzqd Miasta rachunek bankowy;

o systematyczne sprzatanie terenow cmentarza, koszenie nawierzchni trawiastych, pielggnacja drzew

i krzewéw, konserwacia i drobne naprawy elementéw infrastruktury cmentarza;

3. Administrowanie Stiefs Platnego Parkowania na podstawie umowy z Zarzadem Drég Miejskich oraz
zarzgdzanie terenami dzierzawionymi od Miasta i prowadzeniem na tych terenach parkingow miejskich przy

catkowitym nadzorze Miasta i w oparciu o zatwierdzane przez Miasto stawki.

W ramach administrowania SPP i prowadzenia parkingéw miiejskich prowadzi m.in. nastgpujgce czynnosci:
o obsluga interesantéw: przyjmowanie zgloszefi i wnioskéw, optat parkingowych, sprzedaz kart;
o wystawianie wezwan do zaplaty;

o biezgce utrzymanie terendéw w stanie nalezytym, zlecanie konserwacji i napraw parkomatéw

4, Zarzadzanie i administrowanie budynkami mieszkalnymi bgdgcymi wiasnoscig Spotki ale nalezgcymi do
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zarzgdzanie budynkami stanowigcymi wlasnosé Spétki z lokalami

uzytkowymi przeznaczonymi do najmu.




5. Administrowanie Wspélnotami Mieszkaniowymi.

W ramach gospodarki mieszkaniowej i zarzadzaniem nieruchomosciami Spotka prowadzi m.in. nastepujgce
czynnosci:

o czynnoéci administracyjne: opracowywanie indywidualnych planéw zarzadzania i ich realizacja,
korespondencja z whadcicielami, rozpatrywanie wnioskéw;

o czynnosci technicznego utrzymania nieruchomogei: prowadzona przez wykwalifikowang kadre
inZynierow branzy budowlanej zapewniajgca utrzymanie czesei wspllnych oraz elementéw wyposazenia
budynkéw w sprawnosei technicznej;

° czynnosci finasowo-ksiggowe: prowadzenie ewidencji finansowej; prowadzenie indywidualnych
rachunkéw bankowych oddzielnie dla kazdej z nieruchomoéci z wydzieleniem odrgbnego konta dla potrzeb

zaliczki na eksploatacje i media oraz funduszu remontowego i gospodarki odpadami komunalnymi,

4, Strultura organizacyjna

Organy Spotki
° Zgromadzenie Wspdlnikéw
o Rada Nadzorcza

o Zarzad Spotki

Zarzagdzanie;

Zarzgd Spéiki odpowiada za biezgce prowadzenie spraw Spélki oraz jej reprezentacje, dzialajgc zgodnie
z przepisami prawa, umows Sp6iki oraz uchwatami organéw wiadcicielskich. |

Zatrudnienie: na dzien 31.12.2025r.
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Dodatkowo w ramach umowy zlecenia powietzono obowigzki z zakresu:
- obstuga prawna;

- obstuga informatyczna,

- doreczyciel korespondencji,

- obstuga zadan z zakresu zaméwien publicznych,

- obstuga w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy,

- Administrator budynku przy ul, Sw. Jana 16.

5. Nadzér wlascicielski i wspolpraca z Miastem

Nadzér whadcicielski nad Spoétkg sprawuje Prezydent Miasta, dziatajgcy w imieniu Miasta jako jedynego
wspolnika oraz upowaznione przez Niego osoby zgodnie z zapisami Zmzadzenia Nr OR.0050.150.2021
Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskicgo z dnia 15 kwietnia 2021r. w sprawie wprowadzenia zasad nadzoru
wlasécicielskiego nad jednoosobowymi spétkami Miasta Wodzistawia Slaskiego.

Spolka realizuje zadania na podstawic powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, uchwat organow
Gminy, umowy powierzenia realizacji zadania oraz postanowiefi umowy Spélki.

Spélka sklada okresowe sprawozdania i informacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Finansowanie dzialalnosci i gospodarka finansowa

Dziatalnosé ...Domaro Sp. z 0.0. w Wodzistawiu Slaskim finansowana jest z kilku Zrédet, adekwatnych do
zakresu zadan publicznych i ustug realizowanych przez spétke.

Za czynnodci zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomodciami gminnymi oraz mieszkaniowym zasobem gminy
Spélka otrzymuje rekompensate od Miasta Wodzistawia Slaskicpo, ustalang zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz zawartymi umowami. Rekompensata obejmuje w szcezegdlnosei pokrycie kosztow
ponoszonych w zwigzku z biezgcym zarzadzaniem zasobem oraz realizacjg zaplanowanych remontdw,
prowadzonych na podstawie zatwierdzon;ago planu remontdw,

Zrédlem przychodéw Spélld sy takze wplywy z tytulu majmu lokali zlokalizowanych w budynkach
stanowigcych wlasnosé Spoltki, przy czym lokale mieszkalne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wehodza z mocy ustawy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zakresie realizacji zadania polegajacego na administrowaniu Cmentarzem Komunalnym Spétka uzyskuje
przychody w formie rekompensaty przeznaczonej nma pokrycie kosztéw wykonywania powierzonych

czynnosei,




Spotka osigga rowniez przychody w ramach powierzonego przez Miaste Wodzistawia Slaskiego
administrowania Strefg Platnego Parkowania oraz zarzadzania parkingami miejskimi, zlokalizowanymi na
gruntach dzierzawionych od Miasta.

Zrédlem  przychodéw Jjest réwniez dzialalno$é polegajaca na administrowaniu wspodlnotami
mieszkaniowymi, realizowana na podstawie zawartych uméw. Dzialalnodé ta obejmuje w przewazajacej
mierze wspélnoty mieszkaniowe, w kiérych udziatowcem jest Miasto Wodzistaw Slaski jako wlasciciel
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Sposrod 74 wspdlnot
administrowanych przez Spélke, 72 to wspdlnoty z udzialem Miasta , to potwierdza komplementarny
i pomocniczy charakter tej dzialalnosci wobec zadan publicznych realizowanych przez Spotke.

Spétka prowadzi samodzielng gospodarke finansowa, kierujgc si¢ zasadami celowosei, gospodarnosci

przejizystodci i oszezednosel z uwzglednieniem publicznego charakteru realizowanych zadan.

7. Realizacja interesu publicznego i charakter realizacji zadan publicznych

...Domaro Sp. z 0.0. w Wodzistawiu Slaskim prowadzi dziatalnosé jako spétka miejska, ktérej zasadniczym
celem nie jest maksymalizacja zysku, lecz realizacja zadan publicznych powierzonych przez Miasto
Wodzistaw Slaski,

Dzialalno$¢ Spolki ukierunkowana jest na wykonywanie zadan wlasnych gminy w zakresie gospodarki
nieruchomosciami, gospodarki mieszkaniowej oraz zarzadzania infrastrukturg komunalng, z zachowaniem
zasad racjonalnego i efektywnego gospodarowania mieniem publicznym.

Spotka realizuje swoje zadania w interesic wspSlnoty samorzadowej, zapewniajgc dostepnodé uslug
administracyjnych, ich ciaglodé oraz zgodnods z obowiqzujqcymiﬂprz'episami prawa. Podejmowane dziatania
uwzgledniajg potrzeby mieszkancéw oraz cele spoleczne i porzadkowe Miasta.

Charakter dziatalnosci Spotki polega na wykonywaniu funkeji uzytecznosci publicznej, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie organizacji pracy, relacjach z Miastem jako jedynym wspolnikiem oraz

w zasadach ksztaltowania oferty ustugowej.

8. Wyzwania kierunki rozwoju

Spétka w dalszym ciggu realizowaé bedzie zadania powierzone przez Miastol Wodzistaw Slaski,
koncentrujgc sig na utrzymaniu cigglodci $wiadczenia ustug oraz stopniowym doskonaleniu proceséw
organizacyjnych i technicznych. Spétka w dalszym ciggu deklaruje swojg gotowosé i otwartoéé do realizacji

dodatkowych zadan powierzonych przez Miasto.




