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Szanowny Panie Prezydencie, Szanowni Panstwo Radni,

z zwigzku z uchwalonymi na listopadowym posiedzeniu Rady Miejskiej Wodzistawia Slgskiego
nowymi stawkami podatku od nieruchomosci, nasza Spotka pragnie wyrazic zaniepokojenie tak
drastycznymi podwyzkami podatku od nieruchomoséci i jednoczesnie zaapelowaé o rozwazenie mozliwosci

uchwalenia obnizek stawek tego podatku.

Uzasadniajgc powyzsze pragniemy wskaza¢ na wstgpie, Ze sytuacja gospodarcza w naszym kraju
od kilku lat znajduje si¢ w bardzo trudnej sytuacji i wydaje si¢, ze z roku na rok jest coraz trudniejsza. Na
przedsigbiorcow naktadne sy coraz wyzsze obcigzenia oraz zobowigzania, ktorym niejednokrotnie trudno
sprostac. Dla przedsigbiorcow z naszego Miasta kolejnym ciosem jest tak znaczna podwyzka podatku od
nieruchomosci, ktora stawki podatku, z nielicznymi wyjatkami, w zasadzie zrownuje ze stawkami

maksymalnymi.

W rozmowie przedstawiciela naszej Spotki z radnymi, ktérzy glosowali za podwyzszeniem
podatku, wigkszo$¢ z nich jednoznacznie jako przyczyne wskazala brak podwyzki podatku w okresie
ostatnich pigciu lat oraz znaczne zadluzenie miasta, pozostali w ogole nie mieli zdania w tym przedmiocie.
Pragniemy zaznaczyC, ze przedstawione argumenty nie mogg by¢ jednak uznane za zasadna przestanke
zwigkszenia stawek podatkowych. Tak ustalone stawki podatku przestajg obecnie petni¢  funkcje
redystrybucyjng, za$ stajg si¢ w istocie udzialem Miasta w zyskach wynikajgcych z posiadania
nieruchomosci, a czasami wrecz niezasadnym “haraczem” $cigganym od tych przedsigbiorcow, ktorzy
zyskow z faktu posiadania nieruchomosci nie osiagajg weale lub osiagaja je w wysokosei nie zapewniajace;
nawet mozliwosci pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci. Prowadzi to do

sytuacji, w ktorej przedsigbiorca pozostajacy wiascicielem nieruchomosci. pozbawiony zostaje mozliwosci



gospodarowania swojg wilasnoscia w taki sposdb, kiory moze mu zapewni¢ uzyskiwanie zysku, co
w konsekwencji prowadzi¢ moze do znacznie dalej idgeyeh skutkow, takich jak: zakoficzenie prowadzenia
dzialalnosci, zwolnienia pracownikéw, a zatem takze mniejsze wplywy do budzetu miasta z tytutu podatku
dochodowego. Niejednokrotnie tego rodzaju dzialania organéw administracji publicznej, w tym
samorzadzowej, prowadza do koniecznoSci zastanowienia si¢ przez przedsigbiorcow nad innymi
rozwigzaniami, ktére pozwolg zoptymalizowad koszty prowadzonej dzialalnosci, w tym uiszczania
nalezno$ci publicznoprawnych. Juz teraz po ostatnich podwyzikach podatku od érodkéw transportowych
w wielu gminach zaobserwowa¢ mozna chociazby tendencje polegajace na tworzenin oddziatow
przedsigbiorcéw w gminach i miastach, w ktorych stawki tego podatku sg mniejsze. Pytanie, czy
podwyzszajac podatki Miasto chce w ten sposéb zniechgcié -przeds_iqbigr_céw do ;inwestowania tutaj
iszukania innych, bardziej przyjaznych miejsc, czy jednak celem Miast'a"ﬁ'ie pow;nno by¢ sprzyjanie

rozwojowi przedsigbiorczodci i tworzenie ku temu odpowiednich warunkéw.

Ponize] przedstawiamy prosta kalkulacjg, ktéra pokazuje, jak bardzo obeigzony naleznosciami
publicznoprawnymi oraz innego rodzaju kosztami jest przedsigbiorca, ktérego dziatalnoéé polega na

wynajmie hali o przyktadowej powierzchni ok. 1.000 m*

PRZYCHOD:
czynsz w wysokosci 17,00 zt /1 m? x 1.000 m* = 17.000,00 2} netto miesi¢cznie.

PODATKI:
— 9% - podatek CIT,
— 19% - podatek dochodowy w razie wyplaty dywidendy,
tacznie daje to 28% i kwote dochodu na poziomie 12.240,00 zt miesigcznie,
— podatek od nieruchomosci w nowej wersji:
- hala 1.000 m* x 34,00 zt = 34.000,00 zt / 12 miesigcy = 2.833,00 zi miesigcznie,
- grunt 10.000 m2 x 1,40 zt = 14.000,00 zt / 12 miesiecy 1.160,00 zt miesiccznie,
- ogrodzenie + kostka (budowle) 200.000,00 zt x 2% = 4.000,00 zt / 12 miesi¢cy = 333,00 zI miesiecznie,
suma podatku od nieruchomoéci: 4.326,00 zt miesi¢cznic,

co daje kwotg dochodu na poziomie 7.914,00 zI netto miesi¢cznie.

KOSZTY:

biuro ksiggowe — ok. 3.000,00 zi netto,
ZUS — ok. 2.500,00 zt netto,

— fundusz remontowy ok. 3,00 zt / m2 x 1.000 m2 = 3.000,00 z,

suma: 8.500,00 zt netto miesi¢cznie.

Prosta kalkulacja prowadzi zatem do wniosku, Zze dziatalno$¢ takicgo przedsigbiorcy staje sie



nicoplacalna, gdyz nic osiggnie on zysku, a poniesic stratg. W kalkulacji nic uwzgledniono innych

standarowych kosztow, takich jak: media, oplaty za telefon, paliwo, inne biezace koszty.

Z danych ogolnopolskich wynika, Ze wynajem hali w najwigkszych miastach Polski oscyluje
w granicach 4,5-6,5 euro, przy czym wolnych (weigz do wynajecia) pozostaje bardzo duzo hal. Majac na
uwadze dane z naszego regionu wydaje sig, Ze Panstwo radni nie dokonali analizy sytuacji na naszym
lokalnym rynku. Z danych zawartych chociazby w portalu otodom.pl wynika, ze w powiecie wodzistawskim
do wynajgcia pozostaje wiele powierzchni uzytkowych przeznaczonych na cele ustugowe, produkeyjne,
ogolnie mowigc — komercyjne. Dla przykladu do wynajecia pozostaja nowe hale przy ul. Marklowickiej
w liczbie trzech po ok. 1.000 m® kazda. Niestety stojg one puste, gdyz brak jest chetnych na wynajem. Gdyby
jednak miaty zosta¢ wynajgte, biorg pod uwage przedstawiona powyzej kalkulacje, wida¢ jak na dloni, ze
cena wynajmu musialaby znacznie przekracza¢ proponowane 17,00 zi/ m’, gdyz najem na takich warunkach
staje si¢ dla wlasciciela nicoptacalny. To z kolei prowadziloby do absurdalnej sytuacji, w ktorej stawki
najmu w Wodzistawiu Slaskim zréwnalyby sie. a niejednokrotnie przebityby, stawki najmu oferowane w
najwigkszych miastach Polski. Juz poprzednie wysokosci stawek podatku od nieruchomosci mocno
obcigzaly wlascicieli tego typu nieruchomosci, zas obecne sa w istocie nie do przyjecia. Brak odpowiedniej
wiedzy oraz brak przeprowadzenia stosownej analizy rynku nieruchomosci w naszym Miescie skutkujacy
zwigkszeniem obcigzenia z tytutu podatku od nieruchomosci, spowodowaé moze skutek wreez odwrotny do
zamicrzonego, tj. zamiast zwigkszenia wplywow do budzetu Miasta nastapi ich zmniejszenie. O skutkach dla

przedsi¢biorcow wskazywalismy juz powyzej...

Obecnie przedsigbiorcy dziatajacy w branzy handlu oraz wynajmu pracujg w istocie na minimalnej
marzy i minimalnych stawkach. To powoduje, ze kazda decyzja o zwigkszeniu obciazen, moze mieé
radykalne dla nich skutki. Wydaje sig, ze podjeciu przez Panstwa decyzji o podwyzszeniu stawek podatku,
czynnosci tej nie towarzyszyla jednak zadna refleksja ani analiza dotyczgca skutkow takiego dzialania.
Niemniej negatywnym skutkom, ktore w niedalekiej przyszlosci z cala pewnoscig nastapia, mozna jeszcze
zapobiec. Nie tylko we wilasnym imieniu, ale takze w imieniu dziesiatek przedsigbiorcow, ktorzy podobnie
Jjak my odczujg skutki wzrostu podatku od nieruchomosci, apelujemy o refleksje i dokonanie stosownych

zmian poprzez obnizenie stawek podatku.
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